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Wichtige Hinweise zu den neuen Grundsteuerbescheiden ab 2025

Am 10. April 2018 erklarte das Bundesverfassungsgericht die Berechnungsgrundlage des derzeit
gultigen Systems der Grundsteuer auf Grundlage der sogenannten Einheitswerte fiir verfas-
sungswidrig. Im Bundesland Bayern sind fir die Grundsteuer B ab dem Jahr 2025 nur noch die
Flachen der Grundstlicke und der Gebaude malygeblich. Hierzu wurden Eigentimer/innen auf-
gefordert entsprechende Erklarungen an lhr zustandiges Finanzamt zu Gbermitteln. Zu den Er-
klarungen erhielten Sie vom Finanzamt zwei Bescheide. Unter anderem einen Uber den errech-
neten Grundsteuermessbetrag.

Der Grundsteuerbescheid der Stadt Neumarkt beinhaltet nun erstmals die Bewertung der Grund-
steuer nach der gesetzlich in Bayern vorgeschriebenen neuen Bewertungsmethode (Stichtag
01.01.2022).

Diese Bewertungen auf Grundlage der Angaben der Eigentiimer/innen fiihrte ausschlie3lich das
Finanzamt durch, welches der Stadt Neumarkt anschlieRend den entsprechenden Grundsteuer-
messbetrag Ubermittelt hat.

Die Stadt Neumarkt hat keinen Einfluss auf die Hohe Ihres Messbetrages. Bei Nachfragen oder
Unstimmigkeiten hierzu wenden Sie sich bitte ausschlieRlich an das zustéandige Finanzamt in
Neumarkt unter Angabe lhres Aktenzeichens und nicht an die Stadt Neumarkt.

Insb. folgende Fragen, die im Zusammenhang mit einer vollzogenen GrundstiicksverdauBerung
stehen, treten vermehrt auf, sodass sich um Beantwortung bemuht wird.

— Warum bekommen Sie einen Bescheid obwohl das Objekt bereits verauBert wurde?

Sie waren zum Zeitpunkt der Bewertung durch das Finanzamt (zum Stichtag 01.01.2022)
noch Eigentimer/in. Erfolgte in der Zwischenzeit jedoch ein Eigentimerwechsel, hat die-
sen das Finanzamt ggf. noch nicht vollzogen oder es liegen ggf. der Stadt noch keine
Daten uber den Eigentimerwechsel vor. Bitte wenden Sie sich in diesem Fall direkt an
das zustandige Finanzamt.

— Warum miissen Sie noch fiir das ganze Kalenderjahr Grundsteuer bezahlen, obwohl
die VerauBerung unterjahrig erfolgte?

Bei der Grundsteuer handelt es sich um eine Jahressteuer geman § 9 Grundsteuergesetz
und diese wird nach den Verhaltnissen zu Beginn eines Kalenderjahres festgesetzt. Das
heil’t, auch wenn Sie das Objekt im Laufe des letzten Kalenderjahres verauf3ert haben,
bleiben Sie noch flr das restliche Jahr Steuerschuldner. Eine Umschreibung der Grund-
steuer auf die neuen Eigentiimer erfolgt nach Anderung durch das Finanzamt zum 01.01.
des Folgejahres. Hierfir erhalten Sie zu gegebener Zeit entsprechende Bescheide. Auf-
grund erhdhtem Arbeitsaufkommens beim Finanzamt, durch die Durchfiihrung der Grund-
steuerreform, kann es noch etwas Zeit in Anspruch nehmen, bis der genannte Vorgang
bearbeitet wird. Sollte dies der Fall sein und Faélligkeiten im Jahr 2025 noch abgebucht
werden, erhalten Sie diese automatisch mit der Umschreibung bzw. dem Eigentimer-
wechsel rlckerstattet.
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Zur administrativen Abwicklung sollen folgende Informationen dienen:

— Falls Sie konkrete Fragen oder Anliegen zu Adress- oder Namensanderungen haben,
kénnen Sie sich gerne telefonisch an uns wenden, jedoch kann es aufgrund des zu er-
wartenden erhéhtem Arbeits- und Telefonaufkommens zu Verzégerungen und Wartezei-
ten kommen. Alternativ kdnnen Sie uns per Post oder E-Mail kontaktieren.

— Bestehende SEPA-Lastschriftmandate bleiben bestehen. Bitte &ndern Sie bestehende
Dauerauftrage auf die im neuen Bescheid ausgewiesenen Betrage entsprechend bei |h-
rer Bank ab.

Die Stadt Neumarkt ist bemUht die Umsetzung der Grundsteuerreform schnell, verstandlich und
im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften so unblrokratisch wie moéglich durchzuflihren und
dankt lhnen fur Ihr Verstandnis.

Mit freundlichen Grif3en

lhr Amt fUr Steuerwesen
der Stadt Neumarkt i.d.OPf.
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