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Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung (13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB)
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1. Planungsanlass

Ein Investor plant die Errichtung von Mehrfamilienh&usern, sowie einem Birogebaude
auf dem Grundstiick der ehemaligen Firma Burgis zwischen Milchhofstral3e, Altdorfer
StralRe und Carl-Zinn-Str. Eine Genehmigungsfahigkeit gemaf § 34 BauGB (Einfligen
in die Eigenart der ndheren Umgebung) war nicht gegeben, da das Mal} der baulichen
Nutzung (Geb&udehoéhe, Zahl der Vollgeschosse) dem Umgebungsmalstab nicht ent-
sprechen, sondern diese Ubersteigen.

Der Sachverhalt einschlieRlich der stéddtebaulichen Rahmenbedingungen, wurde in
der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltsenats vom 09.12.2019 umfassend vor-
gestellt. Das Gremium hatte das Vorhaben positiv zur Kenntnis genommen. Um das
geplante Vorhaben in der vorgestellten oder einer ahnlichen Art genehmigen zu kén-
nen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Abbildung 1: Bebauungskonzept Investor, Visualisierung, Ansicht Vogelperspektive Altdorfer
Strale (Berschneider + Berschneider)

2. Plangebiet

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 24.09.2020 ge-
troffen.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

— Die Grundstiicke mit den FI. Nr. 1118/2 und 1118/18, Gemarkung Neumarkt, im
Norden,

— Die Carl-Zinn-Stralte im Osten,

— Die Milchhofstralte im Siden,

— Die Altdorfer Stral3e im Westen.

Der Geltungsbereich betragt ca. 1,16 ha und ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.
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Abbildung 2: Geltungsbereich Bebauungsplan

3. Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB aufgestellt,
da die Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens erfillt sind.

Beim Plangebiet handelt es sich grundsétzlich um den Innenbereich, wo Vorhaben
gem. § 34 BauGB beurteilt werden. Das geplante Vorhaben, das Ausléser fir das Bau-
leitplanverfahren ist, ist eine MalRnahme der Nachverdichtung.
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4. Planungskonzept

Ziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes und
eines Mischgebietes zur Schaffung von neuem Wohn- und Arbeitsraum in Neumarkt.
Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die Bestandsstra’e gegeben. Fir den ruhen-
den Verkehr sind eine Tiefgarage unterhalb der Bebauung, sowie Stellplatze im &ffent-
lichen Raum entlang der Milchhofstral3e und der Carl-Zinn-Stral’e geplant. Hierzu soll
ein Langsparkerstreifen auf der Vorhabensseite erstellt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden zwei Baufenster mit unterschiedlicher Anzahl
an Vollgeschossen entstehen. Im &stlichen Bereich zur Altdorfer Stral’e kann so eine
dreigeschossige Bebauung mit zurlickgesetztem viertem Obergeschoss entstehen.
Wahrend im westlichen Bereich zur Carl-Zinn-Stralde eine zweigeschossige Bebauung
mit zuriickversetztem dritten Obergeschoss den Ubergang zur angrenzenden Wohn-
bebauung aus Einfamilienhdusern erleichtert. Flr die obersten Geschosse sind Bau-
grenzen im Baufenster vorgesehen. Die Gebdude sollen entlang der Altdorfer Stralle
im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss als durchgangige Baukdrper dargestellt
werden, um eine Abschirmwirkung gegeniber dem Verkehrslarm mit positiven Aus-
wirkungen auf den Innenbereich erzielen zu kénnen.

Im stdlichen Bereich des Geltungsbereichs ist im Mischgebiet ein Geschéfts- und
Biirobereich vorgesehen. Dieser Mischgebietsbereich stellt den Ubergang zwischen
dem Gewerbe im Stden der Firma Lammsbrédu zur nérdlichen Wohnbebauung dar.
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Abbildung 3: Vorentwurf Planzeichnung
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5. Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Mischgebiet dargestelit.

Im Planungsprozess wurde gepriift, welche Gebietsausweisung kiinftig erfolgen kann.

Ostliche Bemnfurler StraBe  7022/50

Abbildung 4: Auszug Flachennutzungsplan

Da der Bebauungsplan im Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt wird, kann der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtung angepasst werden.

6. Immissionsschutz - Verkehrslarm

Im Rahmen des Planverfahrens wird ein schalltechnisches Gutachten (Hoock & Part-
ner Sachverstandige, Regensburg) angefertigt, das sich in Erstellung befindet.

7. Auswirkung der Planung

Mit der Planung soll eine moderate Nachverdichtung ermdglicht werden. Aufgrund des
einwirkenden Verkehrslarms kénnten durch bestimmte Geb&udestellungen Abschirm-
wirkungen mit positiven Auswirkungen auf den Blockinnenbereich erzielt werden. Des
Weiteren soll die bereits bestehende Wohnnutzung in der Umgebung durch den Bau
der Mehrfamilienhduser gestarkt werden und durch Geschafts- und Biroflachen im
Siiden des Geltungsbereiches ein Ubergang der Gewerbeflachen im Siden (Lamms-
bréu) zur Wohnbebauung im Norden geschaffen werden.
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