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Schragluftbild Igolst'édter StralRe

Die Stadt Neumarkti. d. OPf. beabsichtigt, das Areal um
die Ingolstadter StralBe stadtebaulich naher zu unter-
suchen, um stadtebauliche Entwicklungsmoglichkeiten
fur kiinftige Nutzungen sowie langfristige Rahmenbe-
dingungen fur bauliche Entwicklungen aufzuzeigen.

Das Untersuchungsgebiet hat eine Gesamtflache von
etwa 10 ha. Es liegt zentral im Stadtgebiet, sudostlich
der Altstadtund nordlich der Bahntrasse Neumarkt - Re-
gensburg. Im Untersuchungsgebiet inbegriffen sind die
Ingolstadter Stralle sowie die dazu parallel verlaufen-
den Nebenstral3en ,Lohgasse” und ,GieBereistraRe”
mit den angrenzenden Grundstiicken. Der Eichelgarten
im Norden der Ingolstadter StralBe stellt ebenfalls ein
Bestandteil des Untersuchungsgebiets dar.

Neben diesem ,engeren” Umfang, werden auch die
angrenzenden Viertel, insbesondere die Verknuipfung
zur Altstadt, in der Analyse mitherlicksichtigt bzw. be-
trachtet.

Als Verbindungsstralle zwischen Altstadt und den
durch gewerbliche Nutzungen gepragte Bereich siid-
lich der Bahntrasse, bietet die Ingolstadter Strale
stadtebauliches Entwicklungspotential, insbesondere

auf untergenutzten bzw. freien Bauflachen.

Im Rahmen eines Gesamtkonzeptes werden die Rah-
menbedingungen und Ziele fur die kiinftige Entwick-
lung definiert und Vorgaben fur die weiteren Schritte
und Planungen formuliert.

Planungsrechtlich ist der Untersuchungsbereich uber-
wiegend als Innenbereich gemal} § 34 BauGB einzustu-
fen, demnach mussen die ErschlieBung gesichert sein,
sich bauliche Vorhaben in Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll in die Eigenart der naheren Um-
gebung einflugen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nordliche
GieBereistraBe” sind lediglich die Flursticke 1608/1
und 1607/1 inbegriffen, wobei das Flurstiick 1607/1 als
Mischgebiet und das Flurstuck 1608/1 als offentliche
StralBenverkehrsflache mit begleitendem Griinstreifen
und Gehweg festgesetzt ist. Eine Herstellung der Stra-
Be zwischen Ingolstadter Stralle und Schweninger-
stralle ist aufgrund privater Eigentumsstrukturen nicht
in Aussicht gestellt.
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Bereits vor 1870 ist der Verlauf der Ingolstadter StraBe
erkennbar. Anstelle der heutigen Bebauung bestehen bis
dahin Felder und Wiesen.
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In den 1950-iger Jahren wurde die ,Ingolstadter Strale”
weiter bebaut.
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1868 wurde der Bau der Ortsbahn Regensburg - Niirnberg
vom Magistrat der Stadt Neumarkt i.d.OPf. beschlossen.
Mit Planung / Bau dieser Ortsbahn in den 1860-iger Jahren
begann die stadtebauliche Entwicklung in der Umgebung
der BahnhofstraBe. Bis ins letzte Drittel des 19. Jahrhun-
derts war die Ingolstadter StralBe weitgehend von Ackern
und Wiesen gesaumt. Lediglich die alte Wasenmeisterei
und zwei Stadel bildeten eine sparliche Bebauung. Erste
vorstadtische Bebauung setzte in den 1870er Jahren der
.Grunderzeit-Epoche” ein, als mit der Gastwirtschaft zum
Deutschen Kaiser 1872 sowie eines biirgerlichen Wohn-
hauses 1873, beide gegentiber an der Kreuzung Ingolstad-
ter-, Regensburger- und Weinberger StraBe. 1874 kam
dann nahe der BadstraBe die Realschule dazu. Zeitgleich
mit der Anlage der Bahnhofstralle entstand eine z.T. wohl
heute nicht mehr erhaltene Bebauung in Stadtnahe.
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4 Bildquellen S.3: Bayerische Vermessungsverwaltung 2018, Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Karl Ried, Neumarkt, Neumarkt 1960



Nach dem Bau des Gaswerks mit Verwaltungsgebaude um
1889 wurde gegenuiber der Abzweigung zur GielRereistra-
Be ein kommunales Gebaude errichtet. In den Jahren zwi-
schen 1900 und 1914 wurden einige villenartige Wohnhau-
serin der Ingolstadter Stral3e gebaut. 1904 entstand neben
der bereits 1892 erbauten Lagerhalle mit Wohnraumen die
.Hubertus-Villa” des Fabrikbesitzers Georg Pfaller. 1915
wurde ein groBes Warenlagerhaus nahe der Bahnlinie
errichtet. 1919 beginnt der kontinuierliche Ausbau des
Pfleiderer-Holzwerks. Bis 1939 ist die Bebauung an der
Ingolstadter StralBe nordlich der Bahnlinie weitgehend
abgeschlossen. 1923 wurde die BayWa als Organisation
gegrundet. Kurze Zeit spater wurde deren Warenlager in
der Ingolstadter Stral3e errichtet.

Nach 1945 dient das Zwangsarbeiterlager bei den Pfleide-
rer-Werken als Wohnraum in der stark zerstorten Stadt.
Mit der ,,Captain-Ziegler-Siedlung” erhalt diese kleine Vor-
stadtsiedlung sogar einen eigenen Namen. Ein Blick auf die
Hausbesitzer und die Berufe der Bewohner (Mieter) zeigt
eine soziale Gliederung der burgerliche Kreise. Neben Fa-
brikbesitzern, Bankiers, Eisenbahnpersonal und Landwirte
uberwiegen die Arbeiter aus den Pfleiderer-Werken. Die
Familiennamen der Bewohner zeigen allgemeine zeittypi-
sche Entwicklungen. Um 1949 sind die Namenslisten durch
Zwangsarbeiter aus Rumanien, Polen oder der Ukraine
und in den 1970er Jahren durch die Gastarbeiter aus ltali-
en, Griechenland und der Turkei gepragt.

GemaR der geschichtlichen Entwicklung war der nordli-
che Teil der Ingolstadter Stral3e seit jeher durch Wohnnut-
zungen und gastronomische Nutzungen und der suidliche
Teil, aufgrund der Nahe zur Bahntrasse, durch Gewerbe
gepragt.

Insbesondere im gewerblich gepragten Teil der Ingolstad-
ter Strale ist die stadtebauliche Struktur demnach durch
hallenartige Gebaude gepragt.

yWa Gel'énde - 1980r |



Ziele der Raumordnung:
Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Oberzentrum
Mittelzentrum

Grundzentrum

Allgemeiner landlicher Raum

Verdichtungsraum
Berching

@)

Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf

Verbindung von Doppel- und Mehrfachzentren

Regionsgrenze
Landkreisgrenze
Gemeindegrenze
Grenze des Truppeniibungsplatzes
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RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. istim Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (2020) im Verdichtungsraum als Oberzent-
rum ausgewiesen.

Gemal des Regionalplans der Region Regensburg (2019)
gelten folgende Grundsatze:

1.2 (G) Bei der Entwicklung der Region und ihrer Teilraume
sollen das reiche kulturelle Erbe, die Unverwechselbarkeit
und Eigenart der Landschaft und Siedlungen sowie die
natirlichen Lebensgrundlagen in Form der Schutzguter
Wasser, Boden, Luft, Klima sowie der darauf aufbauenden
natlrlichen und naturnahen Lebensgemeinschaften lang-
fristig gesichert werden.

2.3.2 (G) Vernetzungseffekte Metropolregion Niirnberg:
Die Ausstrahlungs- und Vernetzungseffekte der Europai-
schen Metropolregion Niirnberg sollen im westlichen Teil
der Region, inshesondere fur das Oberzentrum Neumarkt
i.d.OPf., vor allem in wirtschaftlicher, bildungsbezogener
und kultureller Hinsicht aufgegriffen sowie fur Uberregio-
nale infrastrukturelle Ausbauziele genutzt werden.

3.4.6 (G) Fur die teilregionale impulsgebende Funktion des

Oberzentrums Neumarkt i.d.OPf. soll dabei inshesondere

angestrebt werden:

- Ausstrahlungseffekte der Metropolregion Nurnberg vor
allem in wirtschaftlicher und kultureller Hinsicht auf-
greifen und nutzen,

- das Angebot an Arbeitsplatzen sichern und in qualifi-
zierten Tatigkeitsbereichen ausbauen,

- das kulturelle und freizeitorientierte Angebot erweitern,

- Einzelhandelsfunktionen in qualitativer Hinsicht ergan-
zen,

- die Erholungsmoglichkeiten und eine dauerhaft funkti-
onsfahige Freiraumstruktur sichern.

FNP | LP
Im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan
(FNP / LP) der Stadt Neumarkt i. d. OPf. aus dem Jahr 2004
ist der Untersuchungsbereich als gemischte, gewerbliche
und Grunflache dargestellt. Gemischte Bauflachen umfas-
sen die Bereiche zwischen HallstraBe und Ingolstadter
Stralle, zwischen GieBereistrale und Schwenigerstralle
und ein Bereich zwischen GieRRereistralle und Flutgraben-
weg.

Nordostlich der Ingolstadter Stralle stellt der FNP / LP
Grunflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage (Ei-
chelgarten) und Friedhof dar. Gewerbliche genutzte Bau-
flachen bestehen zwischen Holzgartenstralle und Bahn-
hofsplatz sowie zwischen Bahntrasse und Giel3ereistral3e.
Die Ingolstadter StraBe selbst bildet eine ortliche Haupt-
verkehrsstralRe. Die Hubertusvilla sowie der judische
Friedhof sind als Baudenkmal eingestuft.
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ISEK

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
der Stadt Neumarkt i. d. OPf. von 2012 zielt darauf ab, die
Ingolstadter StraBe mitihrer Funktion als EinfallstraRe auf-
zuwerten und als attraktive Stadteingangssituation zu ge-
stalten. Der sudliche Bereich der Ingolstadter Stral3e soll
als Entwicklungsschwerpunkt fur Gewerbe und Dienstleis-
tungen ausgebaut sowie vertraglich nachverdichtet wer-
den.

Im MaBnahmenkatalog des ISEKs sind im Untersuchungs-
bereich folgende Projekte angedacht:

Stadtbild und Stadtgestalt

2.9 - Ingolstadter StraBe: Funktionale und gestalterische
Aufwertung bzw. Umstrukturierung der Mischgebiets-
flachen

- Aufwertung der Stadteingangssituation

Landschaft und Freiraum

2.15 - Eichelgarten: Aufwertung der bestehenden Griunflache in
der ostlichen Bahnhofsvorstadt, u.a. Landschafts- und
Parkgestaltung

Mobilitat und Verkehr

2.33 - Park & Ride-Angebot in Nahe des Bahnhofs optimieren,
z.B. Nutzung der Flachen entlang der Bahngleise

2.37 - Erganzungen des FuBB- und Radwegenetz im dstlichen
Siedlungsbereich, inshesondere von der Bahnhofstra-
3e Uber Holzgartenstrale, Ingolstadter Stra3e, Schwe-
ninger Stral3e, Friedensstral3e, Heideweg zur Pelchen-
hofener StraBe (Gestaltung des StraBenraums) - bereits
umgesetzt

Wohnen und Soziales

2.20 - Nordliche GieBereistraBe: Umstrukturierungsflachen
mit Schwerpunktnutzung Wohnen

INTEGRIERTER GESAMTVERKEHRSPLAN

Im integrierten Gesamtverkehrsplan ist die Ingolstadter

Stral3e als innerstadtische Hauptroute fur den Schwerver-

kehr gekennzeichnet. Der Flutgrabenweg ist eine wichti-

ge VerbindungsstraBe (Tempo 30) zwischen Ingolstadter

Stralle und Regensburger Strale fur den MIV. Fur Lkw

besteht hier ein Durchfahrverbot.

Folgende Zielsetzungen weist der Gesamtverkehrsplan

aus, welche auf den Untersuchungsbereich zu treffen:

- StraBenraumgestaltung in den Hauptverkehrsstral3en,

- Vermeidung von Abkiirzungsfahrten im untergeordne-
ten StraBennetz durch Beschilderung verkehrsempfind-

licher Routen.

EINZELHANDELS- UND NAHVERSORGUNGSKON-
ZEPT - STADT NEUMARKT 2015

Im stadtischen Einzelhandels- und Nahversorgungskon-
zept grenzt die Ingolstadter StralBe im Norden an den zen-
tralen Versorgungshereich ,Bahnhofstralle” an. In der
Ingolstadter Stralle selbst sind nur vereinzelt Einzelhan-
delsnutzungen vorhanden.
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FUNKTIONEN / NUTZUNGEN

Der Untersuchungsbereich ist vorwiegend durch einen Nut-

zungsmix aus Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistungen, so-

zialen, kulturellen sowie gewerblichen Nutzungen gepragt.

Hierbei sind die gewerblichen Nutzungen eher im siidlichen

Bereich der Ingolstadter StralRe in Nahe der Bahntras-

se angesiedelt. Einzelhandel und Dienstleistungen sind im

Norden der Ingolstadter StraBe parallel der Bahnhofstral3e

(ebenfalls Einzelhandelsnutzungen) angeordnet.

Die Nutzungskategorien umfassen im Detail:

- Einzelhandel > Kleidung, Blumen, Orthopadie-Fachhandel

- Dienstleistungen + Bliro > Rechtsanwalt, Wettbiiro, Fahr-
schule

- Handwerk + Gewerbe> BayWa, EisengieBerei

- Gastro > Irish Pub, Gaststatte

- Museum > Maybach Museum

- Gemeinbedarf > Rummelsberger Diakonie

- DOffentliche Nutzungen > Stadtwerke Neumarkt
Wohnnutzungen bestehen z.T. in den Obergeschossen der
Ingolstadter Stral3e, in den Gebauden der Lohgasse und der
Giel3ereistral3e.

Dartber hinaus gibt es eine offentliche Parkanlage (Eichel-
garten) und den Stadtfriedhof im Nordosten der Ingolstadter
Stral3e.

EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Grundstiucke innerhalb des Untersuchungsbereichs
befinden sich mit Ausnahme der offentlichen Verkehrs-
flachen, des Eichelgartens, des Friedhofs und den Flachen
der Stadtwerke Neumarkts in Privateigentum.

Die im Westen an den Untersuchungsbereich angrenzende
Bahntrasse befindet sich im Eigentum der Deutschen Bahn.
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In den Teilen des Untersuchungsbereich, in denen Wohn- | IQQ ‘Y \ ‘\ Of“;"
und Geschaftsgebaude bestehen, sind klare Raumkanten = | A L) \ "\' *
erkennbar. Demnach bestehen entlang der Lohgasse, Holz- :: ‘/ ‘ a°® \ AQ§ {
gartenstraBe und der GieBereistralRe beidseitig durchge- =’ ,~ Fehle.nde Raquanten :“ P\
hende Gebaudefluchten. Im Norden der Ingolstadter StraBe ¢, auf einem Teil der \‘
bildet die geschlossene Zeilenbebauung auf der westlichen “: gewerblich genutzen »
StraRBenseite eine klare Raumkante, welche somit als eine . Grundstiicke - 43‘
optische Leitfunktion wirkt. Da auf der stlichen StraBensei- ) RS ‘¢“‘ » \
te der Eichelgarten, der Friedhof und ein Parkplatz bestehen "‘ A Q '0,&
ist hier keine bauliche Raumkante vorhanden. Optische Ab- /‘ (

grenzung bildet hier die Friedhofsmauer. Aufgrund der frei-
en Bauflachen und eher lockeren Bebauung der gewerblich
genutzten Grundstiicke im sudlichen Bereich der Ingolstad-
ter StraBe ist hier keine einheitliche Baustruktur vorhanden,
welche den StraBenraum sowie die Bahntrasse einrahmen. '
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HAUSTYPEN | BAUWEISE

Im Untersuchungsbereich Uberwiegen freistehende und
teilweise groBflachige Einzelhauser.

Beidseitig geschlossene Hausgruppen ohne seitliche Ab-
stande pragen die HolzgartenstraBBe. Vereinzelt sind Haus-
gruppen im Norden der GielRereistraBe und Ingolstadter
Stralle vorhanden. Die Ecksituation Ingolstadter StralBe /
Lohgasse ist durch ein Doppelhaus eingerahmt. Alle wei-
teren Gebaude in den StralRen des Untersuchungsbereichs
sind freistehende Einzelhduser. Die gewerblich genutzten
Gebaude und das Maybach Museum sind groRflachig an-
gelegt.
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HOHE | GESCHOSSIGKEIT

Die Anzahl der Vollgeschosse und damit auch die Firstho-
hen sind im Untersuchungsbereich sehr heterogen ausge-
bildet. Die Ingolstadter Strale wird im nordlichen Bereich,
in dem Dienstleistungs-, Einzelhandels und Wohnnutzun-
gen bestehen, einheitlich durch zwei- bis dreigeschossige
Gebaude gepragt.

In dem sudlichen eher gewerblichen Bereich der Ingol-
stadter StraBe befindet sich neben eingeschossigen
Hallen und Nebengebauden, das hochste Gebaude im
Untersuchungsbereich. Mit 7 Geschossen ist das BayWa-
Warenlager von weiter Entfernung im Stadtgebiet Neu-
markts zu sehen. Dieses Gebaude bildet einen Hochpunkt
in der Neumarkter Stadt Silhouette. Sowohl von der Ingol-
stadter StralBe als auch von der Bahntrasse aus markiert
das BayWa-Warenlager die Eingangssituation in Richtung
Altstadt.

Die GielRereistraBe und Lohgasse ist durch 2- 3-geschos-
sige Gebaude gepragt. Hochpunkt in der GieBereistralle
bildet das freistehende Eckgebaude an der Kreuzung Gie-
Bereistrale / Flutgrabenweg.

h
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DACHFORMEN

Satteldacher uberwiegen als Dachform bei den Wohn-
geschafts- und Geschaftsgebauden im Norden der Ingol-
stadter Stralle, Lohgasse, Holzgartenstralle und Giel3erei-
stralle. Walmdacher pragen vereinzelt Eckgebaude und
besondere freistehende Einzelhauser, wie z.B. die Huber-
tusvilla und die ehemalige Tankstelle an der Ecke Ingol-
stadter StralRe / Flutgrabenweg.

Altere gewerblich genutzte Gebaude, wie z.B. die BayWa
in der Ingolstadter StralBe sind durch Satteldacher ge-
pragt. Neuere gewerblich genutzte Hallen hingegen sind
mit Flachdachern versehen.

Dachaufbauten in Form von Satteldachgauben bestehen
vereinzeltin der Lohgasse, in der Holzgartenstral3e und im
mittleren Bereich der Ingolstadter Stral3e.
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Im oben dargestellten Plan sind stadtebaulich wichtige ~
Sichtbeziehungen zwischen dem Untersuchungsbereich . |
und der Umgebung Neumarkts aufgezeigt. Beispielsweise = ¥
ist die Wallfahrtskirche Mariahilf, welche im Osten Neu-
markts liegt, gut von verschiedenen Positionen in der In-
golstadter StraBe aus zu sehen. Im Untersuchungsbereich
bildet das BayWa-Warenlager aufgrund seiner Hohe ein
Erkennungsmerkmal. Insbesondere vom Bahniibergang in
der Ingolstadter Strale aus pragt es die Silhouette Neu-
markts.

GEBAUDEGESTALT

Die Fassaden der Gebaude im Untersuchungsbereich sind
groftenteils in Pastellfarben verputzt. Die Fenstervertei-

Sichtachsen - Bahniiberga

Mariahilf

lung an den Gebauden im Untersuchungsbereich ist auf- ‘ "i&g m_
grund der verschiedenen Nutzung sehr unterschiedlich R e | —
ausgebildet. Sichtachse - HolzgartenstraBe - Mariahilfkirche

13
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versiegelte Flachen
auf Privatgrund

Versiegelte Bereiche

BAULICHE DICHTE | VERSIEGELUNG

Der Versiegelungsgrad im Untersuchungsbereich ist
aufgrund der vorherrschenden gewerblichen Nutzungen
sehr hoch und liegt bei einigen Grundsticken nahe 100 %.
Freibereiche sowie Grunflachen / Gartenflachen sind mit
Ausnahme des Eichelgartens und des Friedhofs nur ver-
einzelt auf den privaten Grundstiicken der Wohngebaude
vorhanden.

Inshesondere die durchgangigen Grundstiicke, welche
zwischen Ingolstadter StralRe und GielRereistral3e liegen,
sind doppelt erschlossen und weisen kaum unversiegelte
Bereiche auf.
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VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist mit Strom, Wasser und Abwasser sowie
Telekommunikation technisch erschlossen.
Leitungstrassen bestehen in der Ingolstadter StraBe, Gie-
BereistraBe, SchweningerstralRe, HolzgartenstraBe und
Lohgasse. Entlang der Bahntrasse bestehen Freileitungen
der Deutschen Bahn.

Bei kunftigen Planungen sind bestehende dffentliche und
private Leitungen sowie die dazu einhaltenden Abstande
zu berucksichtigen und einzuhalten.

Neben der Abwasserentsorgung ist die Niederschlagsent-
wasserung, insbesondere bei Starkregen zu regeln.
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GRUNSTRUKTUREN

Zur Einstufung der Grunstrukturen wurden im Rahmen
einer Bestandsaufnahme vor Ort alle vom Stralenraum
aus wahrnehmbaren Geholze auf dffentlichem und priva-
tem Grund aufgenommen. Daraufhin wurde der Bestand
hinsichtlich bestehender raumwirksamer und zukunftig
raumwirksamen Griinstrukturen (junge Baume, die aktuell
aufgrund ihrer GroBe noch keine Raumwirkung aufweisen)
bewertet. Weiterhin wurden Defizitraume, in welchen gri-
nordnerische MalRnahmen erforderlich werden, definiert.
Die Ergebnisse sind im Bestands-/ und Bewertungsplan
grafisch dargestellt.

Besonders hervorzuheben ist die groBe offentliche Griin-
flache ,Eichelgarten” mit zahlreichen alteren Eichen bzw.
heimischen Laubbaumen, die einerseits den Strallenraum
im Kreuzungshereich Ingolstadter StralBe / Regenshurger
StraBe hinsichtlich des Ortsbildes signifikant aufwertet,

)
g

A
I

o e B oo -

5 - -
kL
o a

A %)
E . % *\; ‘-.t
- o o
n'll.
_I:- — =1 Z ..
Grunbewertung

anderseits aber auch klimarelevante Funktionen erfullt.
Zudem ist dieser Geholzbestand Lebensraum verschiede-
ner Insekten-, Vogel- und Feldermausarten.

Entlang der Ingolstadter StralBe sind im nordlichen und
mittleren Teil (bis zum BayWa-Warenlager) relativ viele
StraBenbaume vorhanden. Besonders im Norden handelt
es sich hierbei um altere (bereits raumwirksame), heimi-
sche Laubbaume mit hoher ortshildpragender und natur-
schutzfachlicher Wertigkeit. Weiter sudlich sind jungere,
heimische Laubbaume vorhanden, die erst zukiinftig ihre
Raumwirkung entfalten.

Sudlich des Eichelgartens liegt der Friedhof mit zugehbori-
gem Parkplatz. Auf der Parkplatzflache sind jungere hei-
mische Laubbaume vorhanden, die erst in Zukunft in den
StraBenraum der Ingolstadter StraBe wirken.
Insgesamtist die grunordnerische Ausstattung entlang der
Ingolstadter StralBe als ausreichend zu bewerten.
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StraBenraum im Bereich des BayWa Gelande

GRUNSTRUKTUREN

Besonders im Norden sind bereits raumwirksame Grun-
strukturen (groBere Laubbaume) vorhanden. Weiter siid-
lich mussen die jungeren Baume ihre Raumwirksamkeit
noch entfalten. Lediglich der Bereich um das BayWa-Wa-

renlager weist Defizite hinsichtlich der Grunstrukturen auf.

16
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VERKEHR | MIV-ANBINDUNG

Die Ingolstadter StraBe bildet eine Haupteinfallstralle zwi-
schen dem sudlichen Siedlungsbereich Neumarkts und
der Altstadt. Da im sudlichen Siedlungsbereich vor allem
gewerbliche Nutzungen und demnach Arbeitsplatze be-
stehen, bildet die Ingolstadter StralBe eine wichtige Ver-
bindung zu den Wohnstandorten im Norden Neumarkts
Aufgrund dieser Verbindungsfunktion hat die Ingolstadter
Stralle eine wichtige Bedeutung fur den MIV, FuBganger
und Radfahrer und auch fur den Lieferverkehr.

Die sudwestlich des Untersuchungsbereiches verlaufen-
de Bahntrasse stellt eine Barriere dar und ist lediglich
auf Hohe der Eisengiel3erei fur den MIV, FuRganger und
Radfahrer in Form einer Bricke querbar. Dieser Aspekt
verstarkt die Funktion der Ingolstadter Stralle als Durch-
gangsstralBe / Verbindungsstral3e. Die parallel zur Ingol-
stadter StraBBe verlaufende Lohgasse und GieBereistralle
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tbernehmen die ErschlieBungsfunktion der dortigen Ge-
baude.

OPNV

Im Untersuchungsbereich befindet sich die Bushaltestelle
~Stadtwerke”. Zentrum des offentlichen Personennahver-
kehrs bilden in Neumarkt der Bahnhof und der Bushahnhof
am Bahnhofsplatz, welcher vom Untersuchungsgebiet aus
uber die HolzgartenstralRe und Uber eine FuBwegeverbin-
dung entlang der Bahntrasse erreichbar ist. Uber den Bus-
bahnhof und Uber die Haltestelle “Stadtwerke”, besteht
eine sehr gute Anbindung an samtliche Buslinien, die im
Stadtgebiet Neumarkt verkehren. Die Erreichbarkeit des
Untersuchungsgebiets ist somit aus dem gesamten Neu-
markter Stadtgebiet gewahrleistet. Mit dem Zug besteht
vom Neumarkter Bahnhof aus regelmaBig Anbindung
Richtung Nurnberg und Regensburg.
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FulR- und Radwegesystem

FUSS- UND RADWEGE

Aufgrund der beidseitig vorhandenen FuBwege und Rad-
wegestreifen entlang der Ingolstadter Stral3e ist ein pas-
sieren zu FuB und mit dem Rad sicher maglich. In der Loh-
gasse und GieRereistralle bestehen nahezu durchgehend
auf beiden StraBenseiten Gehwege.

Eine wichtige FuBwegeverbindung besteht zwischen In-
golstadter Strale und Bahnhof. Diese fuhrt Uiber Bahn-
flachen entlang der Bahntrasse. Seitens der DB ist diese
Durchwegung geduldet.

PARKEN | EIN- UND AUSFAHRTEN

Imoffentlichen StralBenraum sind im Norden der Ingolstad-
ter Stralle und in der Lohgasse stral3enbegleitend Stell-
platze vorhanden und bieten Anwohnern und Besuchern
Maglichkeit zum Parken. Weitere dffentliche Parkmoglich-
keiten sind am Stadtfriedhof vorhanden, welcher auch bei
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dffentliche Stellflachen
private Stellflachen

<4 Einfahrten
Tiefgarageneinfahrten

Stellplatze und Zufahrten

Veranstaltungen im Maybach Museum genutzt wird. Die
Stellplatze der Wohngebaude in der Lohgasse und im Nor-
den der Ingolstadter StraBe sind teilweise in Tiefgaragen
untergebracht. Die Stellplatze der Wohngebaude in der
GieBereistraBe bestehen auf den dazugehorigen privaten
Grundstucken.

Der StraBenraum im Stiden der Ingolstadter Stral3e ist auf-
grund der gewerblichen Nutzungen durch zahlreiche recht
breite Ein- und Ausfahrten charakterisiert. Teilweise be-
stehen senkrecht angeordnete Stellplatze vor Gebauden.
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NACHVERDICHTUNGSPOTENTIALE

Im Norden des Untersuchungsbereich besteht kein Nach-
verdichtungspotential, da hier bereits alle Grundstiicke
bebaut sind. Um den Charakter (Baustruktur, Dachformen,
etc.) in der nordlichen Ingolstadter Stral3e zu erhalten, ist
bei Bedarf grundsatzlich nur maf3voll in Form von Anbau-
ten und Dachgauben nachzuverdichten.
Nachverdichtungsmoglichkeiten gibt es im sudlichen
Bereich beidseitig der Ingolstadter StraBe. Entlang der
Bahntrasse bietet sich ein unbebautes Grundstick fur
eine bauliche Entwicklung an. Einige Grundsttcke sind un-
tergenutzt und konnten bei Bedarf starker baulich genutzt
werden.

Auf den freien Bauflachen an der Ecke Giel3ereistral3e /
Schweningerstralle waren Wohngebaude stadtebaulich
denkbar.



LARMIMMISSIONEN

Im Rahmen von schalltechnischen Untersuchungen (Moh-
ler + Partner Ingenieure AG Bericht 090-7) wurden die Ver-
kehrsgerausche der Ingolstadter StraBe und der Bahnli-
nie 5850 sowie der Anlagenlarm der Gewerbebetriebe im
Untersuchungsbereich und dessen naheren Umgebung
untersucht.

Verkehrslarm

Die schalltechnischen Untersuchungen zu den Verkehrs-
gerauschen zeigen inshesondere in der Nacht, jedoch
auch am Tag, entlang Bahnlinie 5850 und der Ingolstadter
Stral3e relevante Beurteilungspegel oberhalb der Orientie-
rungswerte der DIN 18005, der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV sowie auch der eigentumsrechtlichen Zu-
mutbarkeitsschwelle fur Mischgebiete (MI) sowie auch fur
Gewerbegebiete (GE).

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen (hierunter fallt auch die Bauleitplanung) die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass insbesondere schadliche Umweltein-
wirkungen auf die ausschlieBlich oder Uiberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete so weit wie moglich vermie-
den werden.

Dieses Trennungsgebot ist insbesondere in unmittelbarer
Nahe zu den Verkehrswegen nicht per se gegeben und
kann selbst durch das Abriicken schutzbedurftiger Nut-
zungen sowie durch aktive SchallschutzmaBnahmen nicht
ausreichend gewahrleistet werden.

Auf die plangebende Vorbelastung durch Schienen- hzw.
StralRenverkehr ist demzufolge in kiinftigen Bauleitplan-
verfahren durch etwaige Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung nach BauNVO sowie durch aktive Schall-
schutzmalBnahmen zu reagieren. Durch die Anordnung
einer Schallschutzanlage (Gebaude / Schallschutzwand)
entlang der Bahntrasse und der Nordostseite Ingolstadter
Stralle kann die groBte Schutzwirkung erreicht werden.
Nachrangig konnen MalRnahmen der architektonischen
Selbsthilfe (geeignete Grundrissorientierungen in Verbin-
dung mit konstruktiven MaBnahmen in den Baukorpern)
zur Larmminderung eingesetzt werden. Zusatzlich kann
der Einsatz von schallabsorbierenden Fassaden zur Larm-
reduktion beitragen.

Mit dem Gebot einer gerechten Abwagung kann es im
Rahmen der Bauleitplanung vereinbar sein, Gebaude an
der dem Larm zugewandten Seite eines Baugebiets Au-
RBenpegeln auszusetzen, wenn durch eine entsprechende
Anordnung der Raume und der Verwendung schallschit-
zender AuBBenbauteile im Innern der Gebaude angemesse-
ner Schallschutz gewahrleistet wird. Weiterhin ist hierbei
zuberuicksichtigen, dass auf der larmabgewandten Seite
der Grundstiicke geeignete geschiitzte AuBenwohnberei-
che geschaffen werden.
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Gewerbelarm

Die schalltechnischen Untersuchungen zu den Anlagen-
gerauschen zeigen in unmittelbarer Nahe zu bestandsge-
schutzten gewerblichen Betrieben sowohl tags als auch
nachts schallimmissionsschutzrechtlich zu beachtende
Belange.

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen (hierunter fallt auch die Bauleitplanung) die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass insbesondere schadliche Umweltein-
wirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete so weit wie moglich vermie-
den werden.

Bei der Entwicklung von Wohnnutzungen im Plangebiet ist
daher der Anlagenlarm der bestehenden Gewerbebetrie-
be, inshesondere der EisengieBerei zu beriicksichtigen.
Dies kann bspw. in Form von aktiven und / oder passiven
Schallschutzmalinahmen erfolgen.



BEDEUTUNG FUR GESAMTSTADTISCHES GEFUGE
Der Untersuchungsbereich funktioniert als Verknupfungs-
element zwischen den gewerblichen Nutzungen sudlich
der Bahntrasse und der Altstadt.

Der Stadtfriedhof und das Maybach Museum funktionieren
als Magnetfunktion fur Besucher. Mit Vorhandensein der
Stadtwerke besteht ein wichtiger Beitrag zur infrastruktu-
rellen Versorgung Neumarkts in der Ingolstadter Stral3e.
Aufgrund dieser Funktionen weist die Ingolstadter Stral3e
eine wichtige Bedeutung fur das gesamtstadtische Gefuge
auf. Die Ingolstadter StraBe pragt den ersten Eindruck von
Bahnreisenden aus Richtung Studen und bildet somit einen
wichtigen Ortsauftakt.

Der Bereich zwischen Ingolstadter StraBe und GieBerei-
stralle bildet den Ubergang zu dem, durch Wohnnutzun-
gen gepragten Stralenziigen zwischen Flutgrabenweg
und Schweningerstralle.

EINFLUSSE VON AUSSEN

Durch die gute Anbindung Neumarkts zum gemeinsamen
Oberzentrum Nurnberg / Erlangen / Furth / Schwabach
uber die BAB A3 und das S-Bahnliniennetz der VGN (Ver-
kehrsverbund GroBraum Niirnberg) stellt Neumarkt einen
guten Ausgangspunkt fur Pendler dar. Die Ingolstadter
Stral3e in fulaufiger Entfernung zum Bahnhof bietet somit
einen guten Standort fur Gewerbe und Wohnen.

VERFLECHTUNGEN MIT DER UMGEBUNG

Als groBe Kreisstadt im gleichnamigen Landkreis ist Neu-
markt i. d. OPf. Standort fur verschiedene Verwaltungsein-
richtungen im Landkreis. Zentralortlich ist Neumarkt als
Oberzentrum ausgewiesen. In Oberzentren soll neben dem
Grundbedarf und dem periodischen Bedarf auch der spe-
zifische Bedarf gedeckt werden. Das umfasst neben dem
Infrastruktur- und Dienstleistungsangebot der Unter- und
Mittelzentren insbesondere: besondere Warenhauser,
Spezialgeschafte, Fachkliniken, Theater, Museen, Fach-
hoch- und Hochschulen sowie Behorden. Mit diesen Funk-
tionen bildet Neumarkt insbesondere , Anlaufstelle” fur die
Bewohner im Umland.

ENTWICKLUNGSTENDENZEN IM UMFELD
DES UNTERSUCHUNGSBEREICHS

In der BahnhofstraBe wird ein vorhandenes Hotel ausge-
baut und erweitert. An der Ecke GieBereistralie / Schwen-
ningerstral3e bestehen freie Bauflachen fur Mischnutzun-
gen.

Altstadt
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Stadtebaulich {iberformte Bereiche
Unattraktives Ortshild
I Fehlende Raumkante
Breite Zufahrten T
Fehlende attraktive Wegeverhindung
WV Barrierewirkung
9 Lirmimmissionen
# Mindergenutzte Flachen

Stadtebauliche Missstande

ERGEBNISSE BESTANDSANALYSE

Die Ingolstadter Strale Ubernimmt in seiner Funktion als
Verkehrsweg die Verbindung zwischen dem stdlichen ge-
werbliche gepragten Siedlungsbereichs Neumarkts und
der Altstadt / Innenstadt. Dies bringt eine hohe Frequenz
von vor allem Pkws aber auch Fugangern und Radfahrern
mit sich. Im sudlichen gewerblich gepragten Bereich der
Ingolstadter StralRe bestehen autoorientierte Nutzungen.
Im nordlichen Bereich sind eher fuBlaufig erreichbare
Nutzungen vorhanden. In den Erdgeschossen befinden
sich Einzelhandel und Dienstleistungen. Mit diesem Nut-
zungsmix bildet der nordliche Bereich der Ingolstadter
StralBe neben der Einkaufsstrale in der Altstadt (Oberer-
und Unterer Markt) und BahnhofsstralRe einen Beitrag zur
Einzelhandelsfunktion Neumarkts.

Inshesondere im sudlichen Bereich der Ingolstadter Stra-
Be bestehen mehrere mindergenutzte Flachen auf denen
malvolle Nachverdichtungen moglich sind. In diesen Be-
reichen sind keine klaren Raumkanten ablesbar.

Die gewerblich genutzten Grundstiicke zwischen Ingol-
stadter Strale und GieBereistralle sind zum Teil doppelt
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Ortsauftakt
undefiniert

von beiden StralBen erschlossen. Teilweise sind auf den
gewerblich genutzten Grundstiicken sehr breite Zufahrts-
bereich vorhanden, was eine straBenseitige Begriinung
verhindert.

Die Bahntrasse bildet eine Barriere im stadtebaulichen
Stadtgefiige und bringt starke Larmimmissionen im stdli-
chen Bereich der Ingolstadter Strale mit sich. Auch der
Betrieb der GieRerei sowie der Verkehr auf der Ingolstad-
ter StraBe verursachen hohe Immissionen, welche das
Plangebiet tags sowie nachts negativ beeinflussen.

Aufgrund der Larmthematik ist die kiinftige Art der bau-
lichen Nutzung im Plangebiet und den damit zulassigen
Nutzungen konkret zu bestimmen. Hierbei spielt die stad-
tebauliche Struktur und aktive SchallschutzmalBnahmen
an der Bahntrasse (Abschirmwirkung) eine entscheidende
Rolle.



LEITBILD - MISCHNUTZUNGEN BEWAHREN | STARKEN, STADTEBAU ORDNEN, ORTSEINGANG AUFWERTEN -

In erster Linie gilt es die aufgezeigten stadtebaulichen
Missstande im Untersuchungsbereich langfristig zu min-
dern und die Innenentwicklung zu fordern.

Neben der Verbindungsfunktion sollten die bestehenden
Funktionen der Ingolstadter StralRe langfristig gestarkt
werden. In erster Linie sind es Mischnutzungen - Woh-
nen und Arbeiten / Dienstleistungen, welche in einem
ausgewogenen Verhaltnis langfristig zu erhalten sind. Im
Bereich zwischen Bahntrasse und Ingolstadter Stral3e
sollten aufgrund des hohen Larmeintrags gewerbliche
Nutzungen, wie Dienstleistungen und Einzelhandelsnut-
zungen angesiedelt werden. Die schmalen langlichen
Grundstiickszuschnitte eigen sich zeilenartige Gebaude,
welche zeitgleich als Schallschirm dienen. Zwischen In-
golstadter StraBe und GieBereistralRe sollten Mischnut-
zungen - raumlich gegliedert - etabliert werden. Aus Griin-
den des Immissionsschutzes sind gewerbliche Nutzungen
entlang der Ingolstadter Stralle und Wohnnutzungen am
ehesten im Bereich der GielRereistraBe anzusiedeln. Um
den Schalleintrag im Bereich zwischen Ingolstadter Stra-

WO BESTEHT HANDLUNGSBEDARF?

NUTZUNGEN steuern

- Mischnutzungen starken - Wohnen und Arbeiten
etablieren

- Immissionen von Bahn, Strae und EisengieRerei
berticksichtigen

STADTEBAU / ORTSBILD regeln

- Regelungen zur Geschossigkeit, Gebaudehodhe, Hoch-
punkte, Dachformen, Gebaudelangen, Fassadengliede-
rung und -gestaltung sowie der Aufenthaltsqualitat im
StraBenraum treffen

Um das Leithild fur den Untersuchungsbereich Schritt fur
Schritt zu realisieren, werden fur die anschlieBend auf-
gezeigten Themenfelder spezielle Entwicklungsziele und
-maBnahmen zusammengetragen:

NUTZUNGEN

Aufgrund der hohen Gerauschimmissionen von Bahntras-
se, Ingolstadter StralBe und bestehenden gewerblichen Be-
trieben sind zwischen der Bahntrasse und der Ingolstadter
Stral3e lediglich gewerbliche Nutzungen (Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO0) vorzusehen. Im Bereich zwischen der
Ingolstadter StraBe und GieRereistrale ist als Gebietstyp
ein Mischgebiet gemall § 6 BauNV0O gemaR § 6a BauNVO0
zu empfehlen. Wohnnutzungen sind nur mit Vorsehen von
LarmschutzmaBnahmen umsetzbar. Daher sollten Wohn-
nutzungen vorwiegend im Bereich der GieRBereistralle und
gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich storen entlang der Ingolstadter Strale angeordnet

Be und GieBereistralRe zu mindern, werden an der Ingol-
stadter StraBe aktive SchallschutzmaBnahmen in Form
von Gebauden und dazwischenliegenden Schallschutz-
wanden empfohlen.

Um den ,Eingang” zum innerstadtischen Bereichs Neu-
markts optisch zu markieren, ist der Ortsauftakt im Suden
der Ingolstadter StralBe durch neue Gebaudekorper stad-
tebaulich zu ordnen. Um die Attraktivitat des offentlichen
Raums zu steigern sind zumindest punktuelle Belebungen
der Erdgeschosszonen wiinschenswert.

Das Maybach Museum und die darin integrierte Multi-
funktionshalle sollten in ihrer Funktion als kultureller Ver-
anstaltungsort langfristig gesichert werden. Hiermit wird
ein wichtiger Beitrag zur Mischnutzung in der Ingolstadter
Stral3e beigetragen. Der zentral gelegene dffentliche Park-
platz vor dem Stadtfriedhof bietet Stellplatze fur mehrere
Nutzungen und Nutzergruppen und sollte an dieser Stelle
beibehalten werden. Der Stadtfriedhof sowie der Eichel-
garten sind als ,,gruner” Aufenthaltsbereich langfristig zu
sichern.

IMMISSIONEN beriicksichtigen
- SchallschutzmaBnahmen fur Verkehrs- und Gewerbe-
[arm vorsehen

VERKEHR / STRASSENRAUM aufwerten
- Alternative Mobilitatsangebote schaffen
- Anteil Flachenversiegelung fur Stellplatze reduzieren
- Ful3- und Radwegeverbindungen attraktiveren

GRUN integrieren / KLEINKLIMA starken
- Versiegelungsgrad minimieren und Griinanteil erhbhen

werden. Der nordliche Bereich der Ingolstadter Stral3e ist
aufgrund der bestehenden Nutzungsmischung von Wohn-
nutzungen und gewerblichen Nutzungen (Einzelhandel,
Dienstleistung) ebenfalls als Mischgebiet einzustufen.

STADTEBAU / ORTSBILD

- Grunderzeit- und Industriecharakter der Gebaude erhal-
ten

- Moderne Baustile kombinieren

- Vorhandene Hochpunkte erhalten und Hochpunkt am
Ortseingang schaffen

- Zur Larmabschirmung entlang der Bahntrasse und
Ingolstadter StralBe zeilenartige Gebaude mit dazwi-
schenliegenden Larmschutzwanden vorsehen

- Raumkanten entlang unbebauter Grundstiicke schaffen

- Gebaudehohen, -langen, Kubatur, Dachformen, Gebau-
degliederung regeln

- Gewerbliche Gebaude optisch aufwerten
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- Freiflfachen gewerblicher Nutzungen ordnen und Er-
scheinungsbild verbessern

- Da die Grundstiicksflachen, inshesondere entlang der
Bahntrasse recht schmal sind und bei Bebauung wenig
Freiflfache aufweisen, ist eine Nutzung der Dachflachen
als Alternative zu ebenerdigen Freiflachen denkbar

VERKEHR / STRASSENRAUM

- Verbindungsfunktion der Ingolstadter Stral3e fur KfZ +
FuB + Radfahrer erhalten und Attraktivitat fur FuBganger
und Radfahrer erhbhen

- Die Fahrbahnbreite bezuglich der Funktion priufen. Evtl.
ist es moglich Elemente zur starken Durchgriinung un-
terzubringen.

- Anbieten von alternativen Mobilitatsangeboten zur Re-
duzierung des KfZ-Verkehrs - z.B. Sharing-Systeme fur
Fahrrader anbieten

- Malnahmen zur Stellplatzreduzierung vorsehen, um
den Anteil an versiegelter Flache fur Stellplatze zu redu-
zieren - z. B. Reduzierung Stellplatzschlussel, Vorsehen
Duplexparker

- Anzahl der Zufahrten auf ein Mindestmal beschranken

- FuBwegeverbindung zwischen Ingolstadter Strale und
Bahnhof / Busbahnhof verbessern

GRUN / KLIMA

- Erhalt der bestehenden Grunstrukturen

- Erhohung des Anteils an Grunflachen mit Baum-/
Strauchpflanzungen und Reduzierung des Versiege-
lungsgrades im StraBenraum und in Baugebieten (v.a.
bei Neuplanung), inshesondere bei Neuplanungen
(BayWa)

- Erhdhung des Grinflachenanteils auf privaten Flachen/
Gebauden, die an offentliche Raume angrenzen z.B.
durch Fassaden- und Dachbegriinungen, Baumpflan-
zungen (ggf. stadtische Forderung)

EXKURS KLEINKLIMA

Unter dem Begriff Stadtklima wird heute die menschen-
gemachte Veranderung des Klimas und der Luftqualitat
in stadtischen Ballungsraumen zusammengefasst. Diese
Veranderungen basieren hauptsachlich auf dem Einfluss
von Versiegelung und Bebauung sowie Industrie und Ver-
kehr. Typische Phanomene des Stadtklimas sind neben
der Luftverschmutzung erhthte Luft- und Oberflachentem-
peraturen sowie veranderte Wind- und Niederschlagsver-
haltnisse. Zum Problem fir unsere Lebensqualitat wird das
vor allem an heiBen Sommertagen, in denen nur noch der
Aufenthaltim Grunen Entlastung bringen kann.

Vor allem Stadte sind so genannte Warmeinseln; fur gro-
Bere Siedlungsbhereiche im landlichen Raum mit einem
hohen Versiegelungsgrad gilt dies in eingeschranktem
Male. Eine Reduzierung der Auswirkungen des Warmein-
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seleffektes kann nur mit einer langfristig nachhaltigen und

zukunftsorientierten Stadtplanung erreicht werden. Im

Folgenden werden einige wirkungsvolle MalRnahmen ge-

nannt:

1. Die Verwendung von stark reflektierenden Oberfla-
chenmaterialien (Cool Colours) inshesondere bei Da-
chern (weille Dacher) und StraBenbelagen fuhrt dazu
das mehr Sonnenstrahlung reflektiert wird und die Be-
bauung sich weniger stark erwarmt.

2. Die Verbesserung der Durchluftung einer Stadt be-
wirkt einen besseren Abtransport derin den Gebauden
gespeicherten Warme und verringert den Warmestau.
AuBerdem kann durch eine bessere Durchluftung
mehr frische kithle Luft aus der Umgebung in Stadtge-
biete geleitet werden. Eine bessere Durchliftung kann
durch das Freihalten und den Ausbau von Kalt- und
Frischluftschneisen aber auch durch eine Verbreite-
rung von StralRenschluchten erreicht werden.

3. Eine Erhdhung des Grunflachenanteils schafft kiih-
lere Flachen innerhalb der Stadtgebiete, da begrin-
te Flachen sich weniger stark erwarmen und in den
Nachtstunden schneller auskiihlen. Damit werden
Orte geschaffen mit deutlich geringerem auf den Men-
schen wirkendem Hitzestress. Grunflachen wirken so
als Erholungsgebiete fir die in thermisch belasteten
Stadtgebieten lebende Bevolkerung. Je nach GroRe
der Griunflache kann die kithlere Luft iber den Griunfla-
chen auch eine Kuhlung umliegender bebauter Gebie-
te bewirken. Baume wirken auch als Schattenspender
und kbnnen so an geeigneten Stellen durch den Schat-
tenwurf auf Gebaude, das Aufheizen der Gebaude ver-
ringern.

4. Die Verringerung der Baudichte und der Bauhhe be-
wirkt eine Verbesserung der Durchluftung, verringert
das Aufheizen der Gebaude durch weniger Mehrfach-
reflexion von Strahlung und verbessert die nachtliche
Warmeabstrahlung.

5. Das Anlegen von begriinten Dachern und begriinten
Fassaden verringert das Aufheizen der stadtischen
Gebaude.

6. Bauliche MaBnahmen die einen Schattenwurf oder
die eine Abschirmung der direkten Sonneneinstrah-
lung bewirken (z.B. Arkaden), schaffen lokal Orte mit
geringerem auf den Menschen wirkenden Hitzestress.

UMSETZUNG DER PLANUNGSZIELE

Bei kuinftiger Bebauung der unbebauten Grundstiicke und
Umbau bestehender Gebaude / Grundstiicke sind die im
vorliegenden Konzept aufgezeigten Entwicklungsziele zu
bertcksichtigen. Aufgrund der Uuberwiegenden privaten Ei-
gentumsstrukturen im Plangebiet sind die anzustrebenden
Entwicklungsziele langfristig angelegt.



STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN

Rahmenplan

Ingolstadter StraBe
Neumarkt i. d. OPf.

Zur Regelung der kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung
wird empfohlen im Untersuchungsbereich einen Bebau-
ungsplan aufzustellen, um neben den zulassigen Nut-
zungen auch die stadtebauliche Gestalt / Kubatur sowie
LarmschutzmalRnahmen festzulegen. Angaben zum Mal}
der baulichen Nutzung, der Hohe der baulichen Anlagen,
Dachformen, Gebaudelangen sowie gestalterische Aspek-
te im Bebauungsplan bilden Rahmenbedingungen, fur die
Regelung des Ortshilds, insbesondere in den bisher unbe-
bauten Bereichen.

Um die oben aufgezahlten Entwicklungsziele zu regeln,
werden folgende FESTSETZUNGSMOGLICHKEITEN
vorgeschlagen:

- Nutzungsart zwischen Bahntrasse und Ingolstadter
Stralle als Gewerbegebiet (GE) und zwischen der Ingol-
stadter StralRe bis zur GieBereistraBe sowie im nordli-
chen Teil des Plangebiets als (M) bestimmen

- Aktive und passive SchallschutzmaBnahmen vorsehen

- Versiegelungsgrad uber Grundflachenzahl (GRZ) be-
schranken

- Definition der uberbaubaren und nicht itlberbaubaren
Grundstuicksflachen durch Baugrenzen (Raumkanten
bestimmen)

- Geschossflache (GFZ) beschranken

- Gebaudehodhe durch maximale Gebaudeoberkanten be-
grenzen

- Anzahl der Vollgeschosse regeln - Hochpunkte vorse-
hen

- Dachformen fir Hauptgebaude regeln > Flachdach, Sat-
teldach /Walmdach

- Lage fur Stellplatze, Garagen, Carports und deren Zu-
fahrten zeichnerisch festsetzen

- Regelungen zur Begrunung der Grundsticke treffen >
nicht versiegelte Bereiche sind gartnerisch anzulegen

- Regelungen zur Dachbegriinung und deren Qualitat auf-
nehmen

- Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie verpflichtend
festsetzen

Des Weiteren sind im Rahmen eines folgenden Bauleit-
planverfahrens folgende Themen zu prufen / zu beruck-
sichtigen:

- Entwasserung

- Starkregen

ZUSAMMENFASSUNG

Die Ingolstadter StralBe als Bindeglied zwischen dem
gewerblich gepragten siidlichen Siedlungsbereichs
Neumarkts und der Altstadt stellt eine wichtige Einfall-
stralle fur Pkw, Lastwagen, OPNV-Teilnehmer, Radfah-
rer und FuBganger dar. In lhrer Funktion ibernimmt die
Ingolstadter Stral3e die Verkniipfung von Arbeitsplatzen,
Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen, Wohnnut-
zungen sowie kulturellen Angeboten.

Um diese EinfallstraRBe, insbesondere im suidlichen Be-
reich der Ingolstadter Stral3e, attraktiver zu gestalten
sind untergenutzte Grundstiicke baulich besser zu nut-
zen und aufzuwerten. Die Erdgeschosszonen sind star-
ker zu beleben, um das Passieren fur FuBganger und
Radfahrer attraktiver zu gestalten.

Aufgrund der Lage an der Bahntrasse und der vielbe-
fahrenden Ingolstadter StraBe ist das Plangebiet von
starken Larmeintrag gepragt. Um kiinftig Gewerbe und
Wohnnutzungen zu etablieren sind aktive Larmschutz-
malRnahmen entlang der Bahntrasse und Ingolstadter
StraBBe erforderlich. Aktiver Schallschutz kann in Form
von Gebauden und dazwischenliegenden Larmschutz-
wanden geschaffen werden, welche gleichzeitig als
Raumkante dienen. Insbesondere sollten die bisher un-
bebauten Grundstiicke gegeniiber der Eisengief3erei und
auf dem Parkplatz der Stadtwerke baulich geschlossen
werden. Bei der Entwicklung von Wohnnutzungen sind
daruiber hinaus der Anlagenlarm der bestehenden Ge-
werbebetriebe im Plangebiet zu beriicksichtigen und
entsprechende SchallschutzmaBnahmen zu treffen.

Um die FuBB- und Radwegeanbindung des Plangebiets an
den Neumarkter Bahnhof zu verbessern, sollte die vor-
geschlagene Wegefilhrung uiber das Bahngelande als
offizieller Ful3- und Radwege ausgebaut werden.

Zur Verbesserung des Kleinklimas sind Begriinungsmaf3-
nahmen an den Gebauden sowie auf den Freiffachen
vorzusehen. Bestehende Griinbereiche sind zu erhalten.

Ziel der stadtebaulichen Konzepte ist es im Rahmen des
Leitbildes MISCHNUTZUNGEN BEWAHREN | STAR-
KEN, STADTEBAU ORDNEN, ORTSEINGANG AUF-

WERTEN - die vorhandene Nutzungsstruktur zu erhalten
und auszubauen, Raumkanten durch angemessene stad-
tebauliche Kubaturen zu schaffen und den Ortsauftakt in
Richtung Innenstadt stadtebaulich aufzuwerten.
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